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ZASADY PRODEJE BYTOVYCH JEDNOTEK Z MAJETKU OBCE
SENOV U NOVEHO JICINA

. Piredmét prodeje

Tyto zésady upravuji postup pifi prodeji byti vyclenénych k prodeji na zékladé rozhodnuti
zastupitelstva obce ¢. 8/5.2 dne 24. 2. 2020

Zasady upravuji postup obce Senov u Nového Ji¢ina (déle také jen ,, Obec ) pii prodeji téchto
byti:

- stdvajicim najemciim

- pro ptipady, kdy dojde k ukonéeni najemniho vztahu k bytové jednotce ptfed zvefejnénim
zaméru Obce o prodeji jednotky (tzv. uvolnény byt)

- pro ptipady, kdy najemce odmitne koupit bytovou jednotku (tzv. uvolnény byt).

Zasady slouzi ke stanoveni transparentniho, jednotného a spravedlivého postupu pii prodeji
bytovych jednotek z majetku Obce.

Témito Zasadami vSak neni dotéeno pravo Obce prodavat jinym zplsobem na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva Obce. Obec si rovnéz vyhrazuje pravo v odiivodnénych ptipadech,
event. v ptipad¢ zmény pravnich ptedpist, postupovat odlisn€ od téchto zasad.

Kde se v téchto zasadach hovoti o jednotce, bytové jednotce nebo bytu, je tim myslena bytova
jednotka ve smyslu obcanského zakoniku vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi a vcetné
spole¢nych ¢asti domu a pozemku.

1. Prodej bytovych jednotek do vlastnictvi stavajicich najemcui

Obec Senov u Nového Jigina jako subjekt vefejného prava méa povinnost nakladat s majetkem
maximaln¢ hospodarné, ucelné¢ a transparentné. Vefejnopravnim poslanim Obce je ale také
pecovat o potiebu bydleni svych obcanti. Obec ma vramci péfe o své obCany zajem
na poskytnuti jistoty vlastnického bydleni za pfimefenou a zaroven dostupnou cenu pro Siroky
okruh stavajicich najemct, ktefi zde Ziji a spolupodileji se na rozvoji Obce.

S ohledem na vyse fecené budou bytové jednotky, které jsou ke dni vyhlaseni zaméru o prodeji
jednotky pronajaty konkrétnimu najemci, nabidnuty pfednostné tomuto najemci k odkupu.

Zamér o prodeji bytové jednotky bude vyhlasen zvetejnénim zaméru na Gifedni desce Obce.

Kupujicim mize byt pouze najemce, event. najemce a jeho manzel/manzelka tam, kde najemce
nabyva majetek do spole€ného jméni manzela.

Néajemce bude o nabidce informovan pisemné ze strany Obce Stim, ze v nabidce bude
specifikovan pfedmét koupé€, jeho kupni cena, splatnost kupni ceny a nejzaz$i termin,
do kterého se najemce musi vyjadiit, pokud ma z4jem odkoupit bytovou jednotku. V nabidce
bude dale informace, ze akceptaci nabidky vznikd ndjemci pravo na uzavieni smluvni
dokumentace s Obci, nikoliv vlastni kupni smlouva.



Termin bude stanoven do 6 mésicti od zvefejnéni zaméru o prodeji bytu, nestanovi-li Obec
V odtivodnénych piipadech jinou lhutu.

Kupni cena u bytové jednotky bude stanovena na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
soudnim znalcem zvolenym Obci. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi
Obec.

Pokud se najemce nevyjadii do 6 mésici od zvetejnéni zdméru o prodeji bytu, nebo pokud
najemce pisemné odkup bytu odmitne, stava se byt tzv. ,,uvolnény* a pii jeho prodeji bude
postupovano dle ¢lanku III. téchto Zasad.

Pokud se najemce vyjadii ve lhaté do 6 mésici od zvefejnéni zaméru o prodeji bytu tak,
ze akceptuje nabidku Obce k odkupu bytové jednotky, zavazuje se najemce uzaviit s Obci
kupni smlouvu a smlouvu o advokatni uschové (viz ¢lanek IV. téchto Zasad) ve lhité do dvou
meésici od akceptace nabidky Obce k odkupu bytové jednotky, jinak nabidka Obce zanika
a Z bytu se stava tzv. ,,uvolnény byt*.

I11.  Prodej tzv. ,,uvolnénych byti“

Bytova jednotka, ktera ke dni vyhlaseni zaméru Obce o jejim prodeji nema zadného najemce,
event. ndjemce odmitl odkup bytové jednotky, nevyjadtil se k nabidce Obce na odkup bytové
jednotky ve stanovené lhité, event. neuzaviel ptislusnou smluvni dokumentaci ve lhiité do dvou
mésicti od akceptace nabidky Obce k odkupu bytové jednotky, podléha rezimu prodeje
tzv. ,,uvolnénych byti* stanoveném v téchto Zasadach.

Tzv. ,,uvolnéné byty* budou prodany nejvyssi nabidce s tim, ze tato nabidka se musi vzdy
alesponl rovnat nebo byt vyssi nez je cena stanovena znaleckym posudkem, ktery si necha
vypracovat Obec.

Obec zvefejni vyzvu k predkladani nabidek v zapeceténych obalkach spolu s nejzaz$im
terminem pro jejich doruceni Obci, a to na ufedni desce Obce. Obalka musi byt viditelné
oznacena identifikaci predkladatele nabidky: u fyzické osoby jménem, piijmenim, adresou
trvalého bydli§té, u pravnické osoby obchodni firmou, IC, sidlem. Dale musi obalka obsahovat
viditelné oznadeni ¢islem prodejniho zaméru a ozna¢enim NEOTEVIRAT!

Po uplynuti lhity k predkladani nabidek budou vSechny obalky otevieny za pfitomnosti ¢lenti
komise Obce a bude vyhodnocena nejvyssi nabidka. VSechny osoby, které piedlozi nabidku na
koupi bytové jednotky, budou pisemné vyrozumény o vyhodnoceni nejvyssi nabidky.

Termin a misto otevirani obalek bude zvetejnén na tGiedni desce Obce.

Osoba, ktera ucini Obci nejvyssi nabidku, bude pisemné vyzvéana k podpisu smluvni
dokumentace ve 1htté dvou mésicti od doruceni vyrozuméni Obce o vyhodnoceni nejvyssi
nabidky. Pokud dand osoba neuzavie s Obci smluvni dokumentaci v této lhite, zanika jeji pravo
na odkup jednotky a Obec bude ve véci prodeje jednotky vyhlasovat novy zamér, event. od
prodeje jednotky odstoupi.



IV.  Spoleéna ustanoveni o prodeji jednotek
Veskeré jednotky budou prodany na zaklad¢ uzavieni nasledujici smluvni dokumentace:

- Kupni smlouvy, a souc¢asné

- smlouvy o advokatni uschové penéz uzaviené mezi Obci, zdjemcem o koupi
a advokatkou Mgr. Veronikou Olsarovou

- navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti

Obec si vyhrazuje pravo v této smluvni dokumentaci vymezit podrobnéjs$i podminky prodeje.

Podminkou prodeje jednotky je ziizeni zékazu zcizeni ve smyslu obc¢anského zakoniku,
a to ve smyslu zdkazu zcizeni tplatného i bezuplatného bytové jednotky po dobou dvou let
od nabyti vlastnického prava k jednotce kupujicim, pficemz tento zékaz zcizeni bude ziizen
jako pravo vécné a zapsan do katastru nemovitosti. Smyslem této podminky je zabranit
spekulativnim nakuptim jednotek.

Kupujici je povinen uhradit do advokatni tischovy kupni cenu, a dale ¢astku 4% z kupni ceny
odpovidajici zaloze na dan z nabyti nemovité véci, ktera bude po splnéni ptislusSnych podminek
pfi vyplaceni kupni ceny z advokatni uschovy odeslana advokatkou Mgr. Veronikou Olsarovou
na ucet mistné ptislusného financniho ufadu na thradu zalohy na dail z nabyti nemovité véci.

Obec umozni kupujicimu uhradit kupni cenu prostiednictvim Cerpani hypoteéniho avéru.
Vesker¢ naklady souvisejici se zfizenim zastavniho prava na bytové jednotce hradi kupujici.

Obec vyzaduje, aby kupujici pfedlozil pii podpisu smluvni dokumentace vypis z Centralni
evidence exekuci ne star$i 3 dnii prokazujici, Ze proti nému neni vedeno zadné exekucni fizeni.
Naéklady spojené s jeho vyhotovenim se zavazuje uhradit kupujici. Obec si vyhrazuje pravo
odmitnout uzavieni smluvni dokumentace s kupujicim, ktery tento vypis nepiedlozi.

Proti kupujicimu nesmi byt vedeno zadné exekucni fizeni ani insolvenéni fizeni. Obec je
opravnéna zajemce o koupi z divodu neplnéni této podminky odmitnout.

Néklady na vypracovani smluvni dokumentace, jakoz i ndklady na uhrazeni spravniho poplatku
katastru nemovitosti za podani navrhu na vklad vlastnického prava k bytové jednotce
ve prospéch kupujiciho hradi Obec.

V. Zavérecna ujednani

Tyto zasady byly schvaleny Zastupitelstvem obce Senov u Nového Ji¢ina pod ¢&. 8/5.2 dne
24. 2. 2020

V Senové u Nového Ji¢ina dne 24. 2. 2020

Ing. Jaromir Kadlec

starosta obce



